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NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEJAR

TITULO I. NATURALEZA Y ALCANCE DEL PLAN

CAPITULO 1.- NATURALEZA Y ALCANCE

Articulo 1.-

NATURALEZA DEL DOCUMENTO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Béjar se redacta por encargo del Excelentisimo
Ayuntamiento de Béjar, en base a lo establecido en el articulo 50.1 de la Ley 5/99 de Urbanismo
de Castilla y Leén, que en adelante denominaremos LUCyL.

Articulo 2.-
1.

Articulo 3.-

Articulo 4.-

VIGENCIA
Este Plan General tiene vigencia indefinida, si bien se debera proceder a su revision cuando la
Corporacion Municipal entienda que el Planeamiento se ha agotado.

Con independencia de lo anterior, la propia Corporaciéon podra proceder a su revisién o
modificaciébn cuando considere que existen motivos suficientes para reconsiderar la
ordenacion general o la ordenacion detallada de alguna zona concreta, respectivamente.

DOCUMENTACION
El presente Plan General contiene los siguientes documentos:

a) Documentos de informacion, andlisis y diagndstico. memoria informativa, planos de
informacion.

b) Memoria vinculante.

¢) Normativa urbanistica: ordenanzas de uso del suelo, fichas de sectores.

d) Planos de ordenacion.

e) Catalogo y normas de proteccion

f) Estudio econémico.

El orden de prioridad de los documentos que forman el P.G.O.U. es el siguiente:
1°.- Memoria Vinculante

2°.- Normativa Urbanistica

3°.- Catélogo

4°.- Documentacion gréfica.

AMBITO DE APLICACION

Las determinaciones de este planeamiento general afectan a la totalidad del término municipal de
BEJAR, tal y como establece el articulo 79 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n
modificado por Decreto 45/2009, en adelante RUCyL.

Articulo 5.-
1.

INTERPRETACION
En aquellos casos de posible imprecision en las determinaciones del Plan o si existiesen
contradicciones entre los distintos documentos que lo componen, debe atenderse por orden de
prevalencia a la memoria vinculante, la normativa, el catélogo, las fichas de los sectores, los
planos de ordenacién y el estudio econémico. En Gltimo extremo, prevalecera la interpretacion
gue mas se ajuste al légico desarrollo urbano dentro del ambito en que se encuentra, y
siempre desde la defensa de los intereses generales del municipio.

En todo caso la interpretacién del P.G.O.U. corresponde al Ayuntamiento de Béjar, en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas.
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NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEJAR

3. En los casos en que exista normativa sectorial de obligado cumplimiento, que sea de
aplicacion sobre aspectos regulados por el Plan, prevalecera la normativa sectorial sobre la
urbanistica.

4. Las alineaciones en Suelo Urbano Consolidado son las fijadas en los planos de Ordenacién y
deberan ser concretadas por los Servicios Municipales a escala adecuada o “in situ”, con
caracter previo a la concesion de licencia, en los casos en que fuese necesario.

5. En calles de trazado irregular y con anchuras escasas, el Ayuntamiento aceptara cesiones
gratuitas de terreno de los propietarios que pretendan edificar, asi como pequefios ajustes que
tengan por objeto mejorar las condiciones del viario, que se entenderan formalizadas por el
mero hecho de la concesion de la licencia de edificaciéon, siempre bajo las prescripciones de
los servicios técnicos municipales.
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CAPITULO 2. NORMATIVA GRAFICA

Articulo 6.-

DOCUMENTACION GRAFICA

La normativa grafica del presente Plan General de Ordenacién Urbana se compone de los
siguientes planos de ordenacion:

Articulo 7.-
1.

a) PO-1. Plano de clasificacion del suelo (Escala 1/10.000, 1 hoja del término municipal).
b) PO-2. Plano de ordenacién (Escala 1/1.000, 17 hojas)

¢) PO-3. Plano de sistemas generales (Escala 1/3.000, 2 hojas)

d) PO-4 Plano de catalogacion: (Escala 1/7.500 y 1/2.000, 6 hojas)

e) PO-5 Plano de riesgos naturales (Escala 1/10.000, 1 hoja)

f) PO-6 Plano de Areas Acusticas (Escalas 1/20.000, 1/7.500, 1 hoja)

CODIGOS GRAFICOS

En el Plano de Ordenacion se delimitan diferentes zonas con edificabilidad, condiciones de
uso y edificacion uniformes. Cada una de ellas se identifica mediante un circulo indicador -
centroide- que contiene la altura méxima, las condiciones de edificacion, las condiciones de
uso y el indice de edificabilidad (en m2 edificables por m2 de superficie de la zona). Las
condiciones de edificacion se indican asimismo mediante una serie de tramas que ayuden a su
diferenciacion. También se advierte, mediante un asterisco o un namero entre paréntesis, de
la existencia de otras condiciones especificas de ordenacion.

Los ambitos de ordenacion detallada (sectores), gestion (unidades de actuacion) y sistemas
generales, se identifican con un circulo de mayor tamafio, en los que se indica el tipo de
ambito, n° de orden y condiciones de ordenacion que correspondan en cada caso.

Los edificios catalogados se sefialan mediante un centroide de menor tamafio, en el que se
incluye el nimero de la ficha de catalogo y su grado de proteccion.
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CAPITULO 3. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 8.-

DIVULGACION DEL P.G.O.U.

El Ayuntamiento facilitara la reproduccién de los documentos graficos y escritos que componen las
determinaciones del Plan General, con la finalidad de que puedan ser adquiridos por toda persona
o entidad que lo solicite, en soporte papel o informatico, previo abono de la correspondiente tasa.

Articulo 9.-
1.

Articulo 10.-

CONSULTA URBANISTICA.

Todo particular podra realizar una Consulta Urbanistica sobre el régimen urbanistico
aplicable a cualquier finca, unidad o sector; debiendo el Ayuntamiento contestar por escrito
en el plazo de dos meses desde la presentacion de la solicitud, mediante una certificacion
suscrita por el Secretario de la Corporacion.

La solicitud debera identificar perfectamente la finca, el poligono o sector (plano catastral o
parcelario en el que se identifique la finca o ambito objeto de la solicitud) y cuantas
circunstancias concurran y faciliten la labor de la Administracion.

En la certificacion deben figurar los instrumentos de planeamiento y gestién aplicables, la
clase y categoria del suelo, y demas determinaciones urbanisticas relevantes, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 426.2 del RUCyL modificado por Decreto 45/2009.

Las certificaciones mantendran su eficacia mientras sigan en vigor las determinaciones del
planeamiento urbanistico conforme a las cuales se elaboran y como maximo hasta pasado

un afno desde su emision.

CEDULA URBANISTICA.

El Ayuntamiento podra regular la expedicion de un documento denominado Cédula Urbanistica
definido en el articulo 428 del RUCyL, mediante el que se acrediten todas las circunstancias
urbanisticas que concurren en los terrenos del término municipal y al menos las sefialados en el
articulo 426.2 del mismo Reglamento.

Articulo 11.-
1.

OTRAS INFORMACIONES URBANISTICAS.

Las demas solicitudes de informacion urbanistica que se formulen, se ajustaran a las
disposiciones legales vigentes, debiéndose aportar plano catastral o parcelario en el que se
identifique la finca 0 &mbito objeto de la solicitud.

El Ayuntamiento podra contestar la consulta asi dirigida remitiendo fotocopia de las
determinaciones gréaficas y escritas del P.G.O.U. que configuren el régimen urbanistico de la
finca, poligono o sector de que se trate, 0 mediante la emision de informe que aprobara la
Junta de Gobierno.

El Ayuntamiento podra denegar informacion urbanistica en los casos establecidos en las
leyes, o cuando la solicitud se refiera al objeto propio de la cédula urbanistica en cuyo caso
habra de solicitarse la misma.
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TITULO Il. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

CAPITULO 1. REGULACION DE LA LICENCIA URBANISTICA

Articulo 12.-
1.

Articulo 13.-
1.

ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetos a licencia todos aquellos actos sefialados en el articulo 97 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Ledén y en el articulo 288 del RUCyL modificado por Decreto
45/2009.

Ademas de los actos sefialados en la normativa urbanistica, estaran sujetos a previa licencia

los siguientes:

a) La corta de arboles, aunque estén aislados y no formen parte de masa arbérea, con
independencia de su ubicacion.

b) La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes, exceptuando las casetas de obra, durante el periodo de
ejecucion de las mismas y siempre que no afecten a suelo publico.

c¢) Cuantos otros asi se sefialen en este Plan de forma expresa, y concretamente los
vados y reservas permanentes para carga y descarga, las instalaciones especiales de
elevadores y acondicionadores, y las instalaciones y acometidas provisionales para la
realizacion de las obras.

OBRAS MAYORES Y OBRAS MENORES.

Se considerardn obras mayores todas aquellas comprendidas en las letras a) — h) del
articulo 97.1 de la Ley 5/99 y articulo 288.a).1°-6° y b) 1°-5° del RUCyL modificado por
Decreto 45/2009.

Se consideraran también obras mayores todas aquellas no comprendidas en el concepto de
obras menores del parrafo siguiente y en todo caso se entenderdn como tales las
parcelaciones urbanisticas, los cierres de muros de fabrica de cualquier clase y las
intervenciones en edificios o elementos declarados como bienes de interés cultural y
catalogados por el planeamiento, los grandes movimientos y contencién de terrenos vy la tala
masiva de arbolado. Se considera asimismo obra mayor la instalacion o ubicacion de casas
prefabricadas e instalaciones similares destinadas al alojamiento de personas de forma
permanente o temporal. En estos casos, se considerara como obra mayor en cuanto a los
aspectos urbanisticos, conexion de instalaciones y seguridad estructural de los elementos
gue intervienen en la colocacion de la instalacién en el terreno, siempre que la vivienda esté
homologada por el Servicio Territorial de Industria. Si no es asi, se considerara obra mayor a
todos los efectos, siéndole exigibles en su conjunto los requisitos basicos de la edificacion
que marca la Ley de Ordenacion de la Edificacion, asi como el resto de normativa aplicable
incluyendo este Plan General.

Se consideraran obras menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y
econlmica, que no suponga alteracion del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y
servicios de uso comin o del nimero de viviendas y locales, ni afecten al disefio exterior, a
la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los
edificios y sus locales.
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Articulo 14.-

CLASES DE OBRAS.

a) Obras en los edificios:

1.

Son aquéllas que se efectlan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en
cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segin
afecten a todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o puntual.

A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se
define como morfologia de un edificio o caracteristicas morfolégicas, la composicion
volumétrica general del edificio, los accesos y nlcleos de comunicacion vertical, la disposicion
de la estructura general y la configuraciéon de sus plantas. Asimismo, se entendera que la
envolvente de un edificio esta constituida por todas sus fachadas y cubiertas, excluidas
aquéllas que delimitan patios cerrados con superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de
la exigida para ellos por la normativa del Plan General.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podran presentarse
individualmente o asociados entre si:

3.1.- Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un edificio, o de parte del
mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacion o estado original se encontrara
suficientemente documentado. Podra comprender, asimismo, las obras complementarias que
coadyuven a dicho fin.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacién a las necesidades del
uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, la reparacidon o sustitucion
puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y
funcionalidad de aquél o parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no
alteren las caracteristicas morfolégicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de eliminacion de
elementos extrafios afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la recuperacion de
cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la reposicion de molduras y
ornamentos eliminados en fachadas; asi como la recuperacion de las disposiciones y ritmos
originales de los huecos de éstas y de los revocos de las fachadas y la eliminacion de falsos
techos y otros afiadidos.

3.2.- Obras de conservacion: Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio en
correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfolégicas o distribucidon. Se incluirdn en este tipo, entre otras, las de
reposicién de instalaciones, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o
reposicion de canalones y bajantes, la reparacion de cubiertas, y la sustitucion de solados,
yesos y pinturas interiores.

3.3.- Obras de consolidacién: Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucion.

3.4.- Obras de rehabilitacion: Serdn consideradas como rehabilitacién todas aquellas
intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su distribucién y/o alteren sus caracteristicas
morfolédgicas y distribucion interna. Comprendidas dentro de la rehabilitacion se encuentran:
3.5.- Obras de acondicionamiento: Son aquéllas que mejoran las condiciones de habitabilidad
de un edificio o de parte del mismo mediante la introduccidon de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribucion de su espacio interior, pudiendo variar el
ndamero de viviendas o locales existentes sin intervenir sobre las caracteristicas morfoldgicas
0 estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los existentes, siempre
que asi lo contemple la normativa especifica de aplicacion.
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Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del edificio, que individualmente o en
su conjunto no superen el veinticinco por ciento (25%) de la superficie del edificio, la
intervencién tendra el caracter de puntual.
3.6.- Obras de reestructuracion: Son aquéllas que afectan a sus condiciones morfolégicas,
pudiendo variar el nimero de viviendas o locales existentes, y pueden ser:
3.6.1.- Reestructuracion Puntual. Aquellas obras en las que se realicen pequefias
modificaciones estructurales para posibilitar:
- Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en
muros.
- La adecuacion a la normativa contra incendios o a la de accesibilidad y supresion de
barreras mediante la construccién de pasos, rampas, escaleras y vias de evacuacion.
- El cumplimiento de la normativa contra incendios mediante la construccion de pasos
y vias de evacuacion.
- La instalacion de ascensores y construccién de escaleras privadas de comunicacion
entre pisos.
- Sustitucion parcial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de nivel en
zonas localizadas.
3.6.2.- Reestructuracion Parcial. Aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes tipos:
- Construccion de entreplantas.
- Cubricién y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta por
ciento (50%) de las establecidas en la norma de aplicacion.
- Demolicién y nueva construccion de ndcleos de comunicacion vertical.
- Apertura de los patios minimos.
- Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establecidas por la norma zonal de aplicacion para edificios no
catalogados.
- La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al cumplimiento de las
condiciones especificas de catalogacion, no pudiendo sobrepasarse la edificabilidad
méaxima permitida cuando se ejecuten obras que supongan incremento de la
superficie construida.
3.6.3.- Reestructuracion General. Tendran este caracter todas aquellas obras en los
edificios que excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de
reestructuracion total en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada
recayente a via o a espacio libre de uso publico.
Las obras de Reestructuracion General y Total se someteran a las condiciones de obra de
Nueva Edificacion.
3.7.- Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas
y cubiertas de los edificios, modificando su configuracién exterior sin afectar a la volumetria.
Comprende la modificacion de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucién de los
elementos de cierre o sus materiales, la implantacion de elementos fijos exteriores con o sin
afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.
3.8.- Obras de reconfiguracion: Son aquéllas que, sin alterar cuantitativamente el volumen de
un edificio, lo modifican en su disposicién, con pequefias intervenciones, que tendrdn como
finalidad principal la de eliminar impactos negativos existentes. Se consideran obras de
reconfiguracién, entre otras, la modificacion de trazados inadecuados de cubierta por
reorganizacion de sus faldones, la regularizacion de aticos, buhardillas y cuartos de
magquinaria, la supresién de limas y compensacién de la supresion de cuerpos afiadidos en
patios mediante la utilizacion de espacios existentes bajo cubiertas.
No podran afectar a un volumen superior al del diez por ciento (10%) del total del inmueble o
edificio.
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b) Obras de demolicion.
Son aquéllas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo por lo que se
dividen en:
1.- Demolicién total: Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque en la
parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que estos puedan
seguir funcionando independientemente.
2.- Demolicidn parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

¢) Obras de nueva edificacion.
Comprenden los siguientes tipos de obra:
1.- Obras de sustitucidn: Son aquellas en las que se derriba una edificacién existente y en su
lugar se construye una nueva.
2.- Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.
3.- Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el volumen
construidos.
4.- Obras especiales: Son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo se pueden
realizar en el caso de que sean exigidas por la propia Normativa aplicable, estableciéndose dos
grupos:
5.- Obras de reconstruccion: Son las que tienen por objeto la reposicion mediante nueva
construcciéon de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicion, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas morfolégicas. Solo se contemplan este
tipo de obras en edificios sometidos a algun régimen de proteccién que las exija, quedando
exentas del cumplimiento de las condiciones de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de
las de seguridad.
6.- Obras de recuperacion tipoldgica: Son aquellas obras de nueva edificacion que deben
realizarse de acuerdo con un modelo tipoldgico preestablecido por el planeamiento. Estas obras
vendran impuestas en la normativa correspondiente, segun casos especificos.

Articulo 15.- LICENCIA URBANISTICA
1. Cada licencia debera tramitarse independientemente por el procedimiento adecuado, salvo
gue el expediente de concesion de una principal pueda incluir el tramite de otra u otras de
cardcter accesorio.

2. Es competencia del Ayuntamiento la concesion de las distintas licencias y éstas se otorgaran
conforme a las reglas que, ademas de lo dispuesto en materia de competencia y
procedimiento por la legislacién de régimen local, establecen los articulos 291 y siguientes
del RUCyL modificado por Decreto 45/2009, si bien es cierto que en determinados casos es
preceptivo el informe favorable de los diferentes organismos a los que afecten los distintos
actos, como es el caso de construcciones en Suelo Ruistico o actividades sujetas a licencia
ambiental.

3. También deberan contar con un informe favorable de los organismos correspondientes los
actos sujetos a licencia que estén sometidos a la reglamentacion particular de estos
organismos: Carreteras, Confederacion Hidrografica del Tajo, etc...

4. La concesion o denegacién de una licencia es un acto que deberd estar justificado
documentalmente ante la persona fisica o juridica que la solicita.

5. No se entenderd como otorgada ninguna licencia por “silencio administrativo”, cuando el acto
por el que se haya solicitado la licencia sea contrario a lo marcado por la legislacién
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Articulo 16.-

urbanistica, por el presente Plan General y por las Ordenanzas Reguladoras sobre el uso del
suelo y la edificacion.

Una vez otorgada la licencia, ésta tiene validez limitada, tal y como debe figurar en la propia
licencia. Pasado este tiempo y en el caso de que no se haya realizado el acto sujeto a ella, o
no se haya iniciado, sera necesario volver a solicitarla, iniciando de nuevo toda la tramitacion
correspondiente, para ello es preceptivo la resolucién del expediente de caducidad de
Licencia.

TIPOS DE LICENCIA

Con independencia de lo establecido por las Ordenanzas Municipales al respecto, este Plan
General establece los siguientes tipos de licencias:

a) Ambiental.

b) De parcelacion.

c) De obra mayor

d) De obra menor

e) De apertura o primera ocupacion.

f) De uso excepcional en suelo rustico.

o)) Carteleria y publicidad en fachadas de edificios y solares.
Articulo 17.- LICENCIA AMBIENTAL

1. Se debera solicitar este tipo de licencia cuando sobre una finca o local del término municipal
se pretenda instalar o modificar un uso o actividad, ya estén o no recogidas en la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, y en sus modificaciones.
Ademas sera de aplicacién lo establecido en la Ordenanza Municipal de Prevencion
Ambiental, publicada en el BOP de Salamanca de 11/12/2003.

2. Latramitacion de esta solicitud, asi como la documentacion precisa, se realizard conforme a
lo establecido por la mencionada Ley y Ordenanza Municipal.

3. Con independencia de lo establecido por la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn o legislacion que la sustituya, sera preciso incluir los siguientes
documentos:

a) Instancia de solicitud de licencia, mediante impreso normalizado.

b) Proyecto de la actividad que se pretende desarrollar. Se podra presentar Unicamente
Memoria Técnica en caso de que la normativa sectorial lo permita.

c) Descripcién de la incidencia de la actividad en el medio ambiente y medidas correctoras.

d) Adecuacion de las instalaciones a las normativas de obligado cumplimiento: Cédigo
Técnico de La Edificacion, Ley de Accesibilidad, etc.

e) Plano parcelario con indicacion de la situacién del local donde se pretende situar la
actividad.

4. Las actividades recogidas en e Anexo V de la Ley 11/2003 estaran sujetas al régimen de
comunicacion ambiental segun lo dispuesto en el articulo 58 del citado texto legal.

Articulo 18.- LICENCIA DE PARCELACION

1. Se entiende por parcelacion la redistribucion o reorganizacion de las fincas existentes, en
cualquiera de sus modalidades: agregacion, segregacion o agrupacion.

2. Toda parcelacion, division o segregacion de terrenos precisa una licencia urbanistica previa,

denominada licencia de parcelacion, con las excepciones y limitaciones contempladas en el
articulo 24.2 de la Ley 5/99 modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
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Articulo 19.-
1.

Articulo 20.-
1.

sobre Urbanismo y Suelo y en los articulos 309, 310 y 311 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn modificado por Decreto 45/2009.

Se podran conceder licencias de parcelacion por motivos urbanisticos cuando una parcela
tenga dos clasificaciones diferentes. En ese caso la parcelacién o segregacién se podra
realizar en tantas subparcelas como clases de suelo obren sobre la parcela, con
independencia de la superficie afectada por cada uno de ellos.

En suelo rustico se prohiben las parcelaciones urbanisticas, entendidas como division
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o0 mas lotes, o cuotas indivisas de los mismos que
conlleven derecho de utilizacion exclusiva, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o
edificarlos total o parcialmente. A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacion
agraria u otras normas sectoriales permitan divisiones 0 segregaciones sin respetar la
unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedara subordinada al régimen
establecido en la Ley 5/99 modificada por la Ley 4/2008 para mantener la naturaleza rdstica
de los terrenos, y no podran dar lugar a la implantacion de servicios urbanos o a la formacion
de nuevos nucleos de poblacién.

La solicitud de licencia de parcelacién debera contener los siguientes documentos:

a) Instancia de solicitud de licencia.

b) Copia del titulo de propiedad o Nota Simple del Registro.

c) Justificaciéon de la adecuacién a lo dispuesto por este Plan General y demas legislacion
aplicable.

d) Plano a escala del estado inicial del terreno.

e) Plano a escala de la reparcelacion propuesta.

LICENCIA DE OBRA MENOR

En general se consideran obras menores las que tienen por objeto pequefias reformas o
modificaciones, movimiento de tabiques, revocos, pinturas o chapados de paramentos
exteriores, decoracidn en general, alicatados, solados, carpinterias, pequefias
modificaciones de las instalaciones, etc.

La solicitud de licencia de obra menor debera contener los siguientes documentos:
a) Instancia de solicitud de Licencia.
b) Memoria descriptiva de las obras a realizar.
¢) Presupuesto detallado de las obras.
d) Fotografias de la zona de actuacion.

LICENCIA DE OBRA MAYOR

Reciben la consideracion de obra mayor, en general, todas aquellas que no puedan ser

consideradas obras menores dada su entidad o complejidad constructiva. En particular se

consideran como obras mayores las siguientes:

a) Derribos o demoliciones de edificios completos o de parte de ellos cuando afecta a
fachada, cubierta, estructura o cerramientos.

b) Obras civiles de urbanizacién de todo tipo.

c) Edificaciones de nueva planta.

d) Reformas o ampliaciones de edificios existentes siempre que se modifique el volumen,
se actle sobre la cimentacion, estructura, distribucion interior o afecten
substancialmente a las fachadas, la cubierta o las medianerias. También las que
modifiquen el nimero de viviendas o locales, las que supongan alteracion o
modificacion de las instalaciones o servicios generales del edificio.

e) Cambios de uso con respecto al obtenido mediante licencia anterior.
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2. Cualquier modificacion que sobrevenga durante la ejecucién de la obra y que suponga
cambio de superficies, volumenes, cambios de uso o bien modificaciones sustanciales del
sistema estructural o de las instalaciones, debera comunicarse al Ayuntamiento solicitando la
modificacidn de la licencia urbanistica concedida.

3. Lasolicitud de Licencia de obra mayor debera contener los siguientes documentos:

a) Instancia de solicitud de Licencia.

b) Impreso de autoliquidacion de tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos

c) Impreso de autoliquidacién de tasa por Ocupacion de Via Puablica.

d) Proyecto de la obra firmado por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, presentandose, al menos, dos ejemplares completos, incluyendo plano
de rasantes del terreno, plano de situacion sobre planos de ordenacion y de
emplazamiento sobre catastral actualizado, asi como lo relativo a instalaciones de
proteccion a via publica: vallas, andamios, etc., y justificacion del cumplimiento de este
Plan. Asimismo contendra dentro del presupuesto, en capitulo aparte, la valoracién, si
procede, de las obras de urbanizacion que se necesiten. Y finalmente, también
contendra un plano denominado “Ocupacién de Via Publica” en el que se indicara la
prevision de la situacién, superficie y duracion en tiempo de la ocupacién de via publica
necesaria para el desarrollo de la obra, segun la ordenanza municipal correspondiente.

e) El proyecto se entregara ademés en formato digital, dwg, dxf, doc ; todos los planos
seran referenciados a la red topografica municipal.

f)  Documento en el que se especifique el plazo de inicio, el de ejecucion de la obra y en su
caso fases intermedias.

4. Antes del comienzo de las obras debera presentarse copia del Proyecto de Ejecucion, si
previamente se presentd el Basico, asi como Hoja de Compromiso de Direccion de Obra,
todo ello visado por los Colegios Oficiales correspondientes y firmado por los técnicos
competentes que se haran cargo de la misma y, asi como la Coordinacion de Seguridad y
Salud en la obra.

5. Igualmente se debera solicitar al Ayuntamiento el sefialamiento de alineaciones y rasantes,
previo al inicio de las obras.

6. Los titulares de las licencias estan obligados a comunicar al Ayuntamiento las fechas de
comienzo de la obra.

7. Con la concesién de la licencia se establecera la garantia para responder de los posibles
dafios que pudieran producirse en la urbanizacion.

Articulo 21.- LICENCIA DE APERTURA
1. Una vez finalizada totalmente la obra para la que se concedi6 licencia, y/o concluido el
expediente de Licencia Ambiental, el titular de la misma deberd solicitar licencia de apertura.

2. Lasolicitud de licencia de apertura debera contener los siguientes documentos:
a) Instancia o Solicitud.
b) Autoliquidacion de la Tasa por Licencia de Apertura
c) Certificado final de la obra, firmado por la direccién facultativa y visado por los Colegios
Oficiales correspondientes, si fuese oportuno.
d) Proyecto modificado, si hubiese habido modificaciones, firmado y visado, incluyendo
ademas cuadro de superficies modificado.
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e) Resumen de la valoracién final de la obra ejecutada por capitulos, con liquidaciéon de
tasas correspondiente.

f)  Documentacién que se haya requerido con la concesién de la licencia ambiental, para
aportarla en este tramite.

3. Para su concesion se comprobara que las obras ejecutadas se ajustan a lo dispuesto por
este Plan y al Proyecto presentado y a las condiciones y requeridos que se solicitaron en el
otorgamiento de licencia.

4. En los casos de edificacion y urbanizacion simultanea en Suelo Urbano Consolidado, la
licencia de apertura del edificio incluirda la aceptacién de la obra urbanizadora aprobada,
previa inspeccion de la misma por los servicios técnicos municipales.

Articulo 22.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

1. Ademas de lo recogido para la licencia de apertura en el articulo anterior, se adjuntaran los
siguientes documentos:
a) Justificante de haber solicitado el alta en el Impuesto de Naturaleza Urbana.
b) Justificante de haber abonado los derechos de enganche de saneamiento y

abastecimiento de agua.

2.  Enlos casos de edificacion y urbanizacion simultdnea en Suelos Urbanos No Consolidado o
Urbanizable, no se podra conceder la licencia de primera ocupaciéon de las edificaciones
hasta que se haya recibido la urbanizacion.

Articulo 23.- RESOLUCION CONDICIONADA
1. Las licencias urbanisticas pueden otorgarse sometidas a condiciones, derivadas de la
normativa urbanistica, con la finalidad de que la solicitud se acomode a la legalidad, siempre
que no sean sustanciales, ni afecten al uso principal proyectado de forma que lleguen a
impedir su efectivo desarrollo.

2. Se cumplird, en todo caso, las condiciones sefialadas en el articulo 298 del RUCyL para
estos casos.

Articulo 24.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION
1. Segun establece el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y sus Modificaciones y el articulo 292 del RUCyL, la competencia para el
otorgamiento de Licencias corresponde al Sefior Alcalde u 6rgano en quien delegue, de
conformidad con la legislacion aplicable.

2. El procedimiento para el otorgamiento de Licencia se ajustard a lo establecido en los
articulos 99.1 y 99.3 de la LUCyL, articulo 99.2 de la LUCyL modificada por la Ley 4/2008 y
articulos 293 y 294 del RUCyL modificado por Decreto 45/2009.

3. Se iniciara con la presentacién por parte del interesado de todos los documentos sefialados
en este Plan General, segun sea la licencia que se quiera solicitar, y finalizara con el acto de
concesién o denegaciéon de licencia. Los plazos de concesion de licencia se paralizaran
cuando se requiera al promotor la aportacién de documentacion por encontrarse incompleta
o por incumplimiento de la legislacién aplicable. Se reanudaran con la aportacién de la
documentacion solicitada.
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Articulo 25.- EFECTOS DE LA CONCESION DE LICENCIAS
La concesion de la licencia urbanistica producira, ademas de los efectos previstos en la normativa
urbanistica, la legitimacion del solicitante a realizar los actos del uso del suelo solicitados, en las
condiciones establecidas en la legislacidn, en el planeamiento y en la propia licencia.

Articulo 26.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LOS ACTOS AMPARADOS POR LICENCIAS
URBANISTICAS
En cumplimiento con el articulo 102 de la Ley 5/99 y del articulo 303 del RUCyL se dispone:
1. Los actos amparados por licencias urbanisticas deberan realizarse dentro de los plazos de
inicio, interrupcion maxima y finalizacion, sefalados en los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica aplicables y en la propia licencia.

2. En defecto de indicacion expresa, los plazos para ejecutar los actos de uso del suelo
amparados por licencia urbanistica que supongan la realizacion de obras, son los siguientes:
a) Plazo de inicio: 6 meses desde la notificacion del otorgamiento de licencia.
b) Plazo de finalizacién: 2 afios desde la notificacion del otorgamiento de licencia.
c) Plazo de interrupcién maxima: 6 meses.

3. Los plazos sefialados en los apartados anteriores pueden ser prorrogados por un plazo
acumulado de tiempo no superior al original, mediante resolucion del érgano municipal
competente para otorgar la licencia urbanistica, previa solicitud justificada del interesado, y
siempre que sigan vigentes las determinaciones de planeamiento urbanistico conformes a
las cuales fue otorgada la licencia.

4. Las prorrogas de los plazos de inicio e interrupcion maxima suponen la ampliacion
automatica del plazo de finalizacién por el mismo tiempo por el que se concedan.

Articulo 27.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.
Atendiendo al articulo 103 de la LUCyL y el articulo 305 del RUCyL, se expone que:
1. Incumplidos los plazos citados anteriormente y las prérrogas que se concedan, el
Ayuntamiento debe iniciar el expediente para declarar la caducidad de la licencia urbanistica
y la extincién de sus efectos, pudiendo ordenar como medida provisional la paralizacion de
los actos amparados por licencia. No obstante, en tanto no se les notifique el inicio del
expediente, los afectados pueden continuar ejecutando los actos amparados por la licencia.

2. La declaracion de caducidad debe dictarse por el 6rgano municipal competente para el
otorgamiento de la licencia urbanistica, previa audiencia del interesado, y debe notificarse en
un plazo de tres meses desde el inicio del procedimiento, transcurrido el cual sin efectuarse
dicha notificacién, queda sin efecto la medida provisional citada en el apartado anterior.

3. Una vez notificada la declaracion de caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los
actos de uso del suelo para los que fue concedida, es preciso solicitar y obtener una nueva
licencia urbanistica. En tanto la misma no sea concedida, no pueden realizarse mas obras
que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y los bienes, y
el valor de lo ya realizado, previa autorizacion u orden del Ayuntamiento.

4. Sino se solicita nueva licencia urbanistica antes de seis meses desde la notificacion de la
caducidad de la anterior, 0 en su caso desde el levantamiento de la suspensién de licencias,
e igualmente si solicitada nueva licencia, la misma debe ser denegada, el Ayuntamiento
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Articulo 28.-
1.

puede acordar la sujecion de los terrenos y obras realizadas al régimen de venta o
sustitucion forzosa.

ENAJENACION DE TERRENOS.

Todo aquel propietario que enajene terrenos no edificables segun el planeamiento, o
edificios o industrias fuera de ordenacion, debera hacer constar expresamente estas
situaciones en el correspondiente titulo de venta.

Igualmente en la enajenacion de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular se
debera hacer constar la fecha de aprobacion del correspondiente planeamiento y las
clausulas o cargas que afecten a dicha parcela.

En aquellas enajenaciones que afecten a terrenos en proceso de urbanizacién se debera
hacer constar los compromisos que el propietario hubiese asumido referente a la misma y
cuyo cumplimiento estuviese pendiente.
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CAPITULO 2. FOMENTO DE LA CONSERVACION Y REHABILITACION

Articulo 29.-
1.

Articulo 30.-
1.

Articulo 31.-
1.

INSPECCION TECNICA DE LAS CONSTRUCCIONES

Los propietarios de edificios deben encomendar a técnicos competentes la realizacion de
inspecciones técnicas periddicas para determinar su estado de conservacion asi como las
obras que sean precisas para mantener o reponer las condiciones de seguridad y salubridad
definidas en el Art. 19 del RUCyL modificado por Decreto 45/2009.

Todos los edificios deben someterse a una primera inspeccion técnica dentro del afio
siguiente a aquél en que se cumplan cuarenta afios desde su fecha de terminacion.

En los ambitos del PECH y de Industria Fluvial Convertible, a pesar de sus caracteristicas
particulares, también se debera cumplir esta obligacién como en el resto del municipio.

Una vez realizada la primera inspeccion, los edificios deben someterse a una segunda y
sucesivas inspecciones dentro del afio siguiente a aquél en que se cumplan diez afios de la
anterior inspeccion.

En todo caso se aplicaran las prescripciones establecidas en los articulos 315 al 318 del
RUCYyL, hasta que el Ayuntamiento de Béjar redacte la Ordenanza correspondiente.

El objeto de estas inspecciones incluird las condiciones de accesibilidad, seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad definidas en el articulo 19 del RUCyL.

DEMOLICIONES

La demolicion de un edificio, cuando asi lo permita la normativa de proteccidn, se considera
como una fase del proceso de sustitucién. Por tanto su tramitacion no podra iniciarse de
forma independiente del Proyecto de Nueva Planta que se proponga para el solar resultante.

Podra autorizarse la demolicion independiente en los siguientes supuestos:
a) Cuando se haya declarado el estado de ruina.
b) En caso de actuaciones en unidades de actuaciéon con planeamiento aprobado del que
se derive su incompatibilidad.
c) Cuando el uso del suelo en que se ubique la edificacion a demoler tenga el uso de
espacio libre o viario.

En todo caso se presentara Proyecto de Demolicién, suscrito por técnico competente, y
visado por el correspondiente Colegio Profesional, en el que se describa la actuacion
propuesta y las razones que aconsejan su demolicion, planos del estado actual y
documentacion fotografica de las partes mas significativas, asi como cualquier otra
documentacién que los servicios técnicos del Ayuntamiento estimen necesaria.

DECLARACION DE RUINA.

Procedera la declaracion del estado de ruina en los supuestos establecidos en el articulo
107.1 de la Ley 5/99 modificada por la Ley 4/2008, de Medidas de Urbanismo y Suelo y en
los articulos 323.b) y 324 del RUCyL modificado por Decreto 45/2009.

El coste de las obras necesarias para la conservacion del inmueble se determinara de forma
suficientemente pormenorizada.
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Articulo 32.-

El valor actual del edificio se obtendra por el procedimiento de la superficie construida del
siguiente modo:
a) Valoracion del metro cuadrado construido, aplicando el mismo coste de referencia que
utiliza la demarcacién provincial del Colegio Oficial de Arquitectos.
b) Calculo del valor de reposicién del edificio.
c) Correccion de dicho valor de reposicion, atendiendo al estado de conservacién en que
se encuentra el inmueble y a las instalaciones de que disponga, en relacion con las
actualmente habituales para el tipo de construccion de que se trata.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del inmueble en
caso de que procediesen, no llevaran implicitos por si solos la declaracion de ruina.

El procedimiento de declaracion de ruina seguira lo dispuesto en los articulos 325 y
siguientes del RUCyL modificado por Decreto 45/2009.

EDIFICIOS CATALOGADOS

Los inmuebles incluidos en el catalogo de este Plan General o en el del PECH, y los bienes
declarados de interés cultural no podran ser objeto de demolicién, debiendo mantenerse en
las condiciones de conservacidn debidas al uso al que se destinen.

En estos inmuebles, si se declarasen en estado de ruina se deberan llevar a cabo las
actuaciones permitidas necesarias para su adecuacion a los usos previstos, debiéndose
tener en cuenta, en su caso, lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

En la resolucién de declaracion de ruina se fijara el plazo maximo para la solicitud de licencia
para la ejecucién de dichas obras.

En las actuaciones a realizar en los edificios catalogados con proteccion general y parcial
serd4 preceptiva la visita de inspeccion por los Servicios Técnicos Municipales para
dictaminar sobre los elementos a conservar o reconstruir. Si fuese necesario desmontar
estos elementos a conservar, se procedera a realizar acopio adecuado y con la suficiente
seguridad y garantia para su conservacién, siempre de acuerdo con el dictamen del técnico
municipal.

Los BIC y los edificios catalogados con proteccion integral por el PECH no podran ser
demolidos.
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TITULO lll. PROCEDIMIENTO Y GESTION

CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL

Articulo 33.-
1.

Articulo 34.-
1.

Articulo 35.-
1.

Articulo 36.-
1.

SECTORES
El Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable se divide en Sectores a efectos de
su ordenacion detallada.

Ninguno de los sectores delimitados por el Plan podra ser dividido o reducido a efectos de su
planeamiento de desarrollo, salvo que se explicite lo contrario en el Plan General.

UNIDADES DE NORMALIZACION
Las Unidades de Normalizaciéon de Fincas son superficies delimitadas de suelo urbano
consolidado, que definen el ambito completo de una actuacion aislada de normalizacion.

Las actuaciones aisladas de normalizacion tienen por objeto adaptar la configuracion fisica
de las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, asimismo pueden tener también por objeto completar su urbanizacién a fin de
que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar.

Estas unidades pueden delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada o en el propio Proyecto de Normalizacion.

Este Plan General delimita 27 Unidades de Normalizacion de Fincas, con el fin de llevar a
cabo algunas actuaciones aisladas, como son la apertura de nuevos viales, asi como
regularizar los existentes.

UNIDADES DE ACTUACION

La delimitacion de las Unidades se realizara en el instrumento de planeamiento urbanistico
gue establezca la ordenacién detallada del sector, pudiendo modificarse justificadamente en
el Proyecto de Actuacién segun lo dispuesto en el articulo 73.2 de la Ley 5/99 modificada por
la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

En sectores cuya ordenacion detallada no esté establecida en este Plan General, los
respectivos instrumentos de planeamiento de desarrollo delimitaran las correspondientes
Unidades de Actuacion.

En todo caso, a la aprobacion del Proyecto de Actuacién se exigira la prestacion de garantia
que no sera inferior al 50% del total de los gastos de urbanizacion de la Unidad de
Actuacion. Esta garantia se constituira en alguna de las formas sefialadas en el articulo 202
del RUCyL Si el Proyecto se elabora por Administraciones publicas o entidades
dependientes de las mismas, es suficiente la acreditacion de la existencia de crédito
comprometido con cargo a fondos publicos.

AREAS DE PLANEAMIENTO PREVIO (A.P.P)

El presente P.G.O.U. recoge y asume las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas por los correspondientes instrumentos de planeamiento y gestion (Estudio de
Detalle, Plan Parcial, Proyectos de Actuacion...), aprobados en virtud del Plan General
anterior, que se encuentran ejecutadas o en fase de desarrollo conforme al citado

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEJAR (SALAMANCA) 17

G33

G33, S.L.P. arquitectura y Urbanismo. C/Independencia, 7. 2° Iz. 47004 Valladolid.983219059_urbanismo@g33.es



NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEJAR

Articulo 37.-
1.

planeamiento y que se estiman compatibles con las previsiones y objetivos del presente
P.G.O.U.
Las Areas de Planeamiento Previo son aquellas zonas que a(n no estan ejecutadas y
asumen las determinaciones de ordenacion detallada establecidas por los correspondientes
instrumentos de planeamiento de desarrollo aprobado conforme al planeamiento general
anterior.

El régimen aplicable a estos ambitos viene establecido por las determinaciones especificas
contenidas en los correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo y gestion,
siempre que estos se hubieran aprobado definitivamente de manera previa a la aprobacién
definitiva del presente documento.

Las referencias hechas en dichos instrumentos al planeamiento general, si las hubiere, se
entenderan hechas a la figura de planeamiento general vigente en el momento de su
aprobacion.

La Normativa vigente en los planes asumidos es la aprobada en ellos y en sus
modificaciones posteriores, sin perjuicio de las remisiones a este Plan General, entendiendo
que seran a la normativa vigente en el momento de su aprobacion.

Dicha normativa se interpretara de conformidad con los principios establecidos en la Ley
5/99 modificada por la Ley 4/2008 de Medidas Sobre Urbanismo y Suelo y en el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, cuyos preceptos prevaleceran en caso de contradiccion
con el planeamiento asumido.

SEGREGACION DE PARCELAS.

No podran autorizarse divisiones de parcelas que den lugar a parcelas inferiores al tamafio
minimo permitido en esta normativa o en la legislacion agraria (articulo 23 de la Ley 19/95,
de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias), para los distintos tipos de
zonas, salvo si los lotes resultantes se adquieran simultdneamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca que cumpla con
dichos minimos, o cuando la finca segregada sea de cesién obligatoria como consecuencia
de una Unidad de Actuacion o un reajuste de alineaciones. De igual forma, se permite la
segregacion de partes de una finca con diferente clasificacion.

No se autoriza ninguna segregacion de la que resulte alguna parcela que no sea susceptible
de recibir todos los servicios urbanos que le correspondan, por dar frente a un viario
insuficiente u otros motivos.

Asimismo, se cumplird en todo caso lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castillay Ledn y en el articulo 310 del Reglamento de Urbanismo.
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NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEJAR

CAPITULO 2. CONTENIDO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA.

Articulo 38.- ESTUDIOS DE DETALLE.
Los Estudios de Detalle incluiran la documentacion sefialada en el articulo 136 del RUCyL
modificado por Decreto 45/2009.

Articulo 39.- PLANES ESPECIALES.
Los Planes Especiales contendran la documentacion sefialada en el articulo 148 del RUCyL .

Articulo 40.- PLANES PARCIALES.
Los Planes Parciales deben contener los documentos sefialados en el articulo 142, apartados 1, 2 y

3 del RUCyL modificado por Decreto 45/2009.

Articulo 41.- PROYECTOS DE NORMALIZACION.

1. Los Proyectos de Normalizacién son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por
objeto programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacion.
2. Recogeran las determinaciones sefialadas en el articulo 219.3 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn modificado por Decreto 45/2009.

Articulo 42.- PROYECTOS DE ACTUACION.
Los Proyectos de Actuacion deberan contener, sin perjuicio de las especialidades de cada sistema
de actuacion, las siguientes determinaciones, tal y como se recoge en el articulo 240 del RUCyL
modificado por Decreto 45/2009:
a) Determinaciones generales.
b) Determinaciones sobre la urbanizacion.
c) Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion.

Articulo 43.- PROYECTOS DE URBANIZACION.
1. Contendra la documentacidn recogida en el articulo 243.c) del RUCyL, es decir:
a) Memoria descriptiva y justificativa de las obras de urbanizacion.
b) Planos de urbanizacién que definan los contenidos técnicos de las obras, referenciados
a la red topografica municipal.
¢) Pliego de condiciones técnicas.
d) Mediciones.
e) Cuadro de precios.
f) Presupuesto.

2. El documento también debera contener:
a. Justificacién del cumplimiento del Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
b. Plan de Gestién de Residuos, en cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion
y demolicién.

3. Durante la tramitacion del expediente de los proyectos de urbanizacion se acreditara el
preceptivo visado por el Colegio Profesional del técnico o técnicos redactores de los mismos.
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Articulo 44.-
1.

Los elementos correspondientes a instalaciones que deban ser cedidas a las compariias
suministradoras se ejecutaran en zonas que no tengan impacto visual, bien subterraneas,
bien en espacios protegidos con pantallas vegetales u otros elementos analogos.

FORMATO Y NUMERO DE EJEMPLARES.

Debera presentarse un minimo de tres ejemplares completos en formato papel y uno en
formato digital de los instrumentos de planeamiento y de gestién urbanistica. En cualquier
caso el Ayuntamiento podra exigir un nimero de copias superior, en funcién de la tramitacion
de cada expediente, extremo que habrd que consultar previamente a los servicios técnicos
municipales.

La documentacion digital debera entregarse en ficheros *.rtf 6 *.doc (la documentacion
escrita) y *.dwg 0 *.dxf (la grafica), a escala 1 unidad en el programa de dibujo es a 1 metro,
ambas con los formatos adecuados para cumplir la informacién urbanistica. Todos los planos
deberan estar referenciados a la red topogréafica municipal. Asi mismo, se entregara una
copia en formato no editable.
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CAPITULO 3.- PROCEDIMIENTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 45.-

1.

Articulo 46.-
1.

EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEA.

Se podra solicitar la licencia de edificacion con anterioridad a la adquisicion de la condicion
de solar cuando todas las canalizaciones estén enterradas excepto acometidas en las
condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/99 modificada por la Ley 4/2008 de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

En las actuaciones aisladas en que las obras de urbanizacion sean necesarias como
consecuencia de cambios de alineacion, el particular estara obligado, previa o
simultdneamente a la edificacién, con las condiciones del apartado anterior, a urbanizar a su
costa el terreno que quede fuera de la alineacién y una vez urbanizado, a cederlo libre y
gratuitamente al Ayuntamiento.

El proyecto de edificacion incluird la urbanizacién y junto a la solicitud de licencia se
acompafiara compromiso escrito de la urbanizacién y de la cesién, asi como compromiso de
no ocupacion del edificio hasta la recepcion de dicha urbanizacion.

En los mismos supuestos y con las mismas condiciones y garantias, podra solicitarse
licencia de edificacién en actuaciones integradas, de tal manera que dicha urbanizacion se
realice por unidades funcionales, una vez definidas en el planeamiento.

Dichas unidades funcionales se definen como el conjunto de parcelas y espacios a urbanizar
en los que puedan ejecutarse simultdneamente las obras de edificacion y urbanizacion de
modo que resulten ambitos directamente utilizables. La delimitacion de estos ambitos o
fases, sera tal que la primera unidad funcional a desarrollar incluird en su delimitacién, la
urbanizacién, de al menos, el 40% de los espacios libres publicos o equipamientos de
prevision obligatoria, establecidos por dicho Plan en aplicacion de la legislacion vigente.
Cuando las unidades funcionales no estuvieran definidas en el planeamiento podra definirlas
el Proyecto de Urbanizacion y/o Reparcelacion, con los criterios establecidos para los Planes
Parciales.

En todo caso debera quedar garantizada la ejecuciéon de la urbanizacién, constituyendo el
promotor una garantia de urbanizaciéon por el importe necesario para asegurar la ejecucion
subsidiaria de las obras por el Ayuntamiento, y como minimo por el total de los gastos de
urbanizacioén correspondientes al predio para el que se solicita la licencia de edificacion.

INSPECCION MUNICIPAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

A efectos de la inspeccion municipal, con anterioridad al comienzo de las obras de
urbanizacién, el agente urbanizador debera presentar notificacion del comienzo de las
mismas.

La inspeccion municipal tiene, entre otras, las facultades de:

a) Vigilar la ejecucion de la urbanizacion.

b) Ordenar la realizacion de pruebas y ensayos, adicionales a los previstos por el plan
de control de calidad.

c) Advertir las medidas que estime necesarias para asegurar la correcta ejecucién de

las determinaciones del planeamiento y del proyecto de urbanizacion.

Los costes derivados de las actuaciones ordenadas por la inspeccidon municipal descritas en
el apartado anterior tendran la consideracién de gastos de urbanizacién.
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Articulo 47.-

ACEPTACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Una vez concluidas las obras de urbanizacion correspondientes a una actuacion urbanistica, o de
una unidad funcional de la misma, la aceptacion de la urbanizacion corresponde al Ayuntamiento:
a) Si la urbanizacion fue encargada por el propio Ayuntamiento, la aceptacién se considera
realizada con la recepcion de las obras, conforme a lo dispuesto en la legislacién sobre
contratacion de las Administraciones Publicas.
b) En otro caso, se aplica lo dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 48.-
1.

Articulo 49.-
1.

Articulo 50.-

1.

INICIACION DEL PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION.
Corresponde solicitar la aceptacién de la urbanizacién al agente urbanizador, sea éste
publico o privado.

En defecto de solicitud, el Ayuntamiento puede también iniciar el procedimiento de
aceptacion, de oficio o a instancia de cualquier interesado.

ACEPTACION PROVISIONAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Tras la solicitud presentada por el agente urbanizador, o el inicio del procedimiento por el
Ayuntamiento, éste notificara al agente urbanizador, dentro de los plazos fijados en el
articulo 206.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn modificado por Decreto
45/2009, su conformidad o disconformidad con la urbanizacion ejecutada en atencion al
cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestién
aplicables, sefialando, en su caso, las deficiencias observadas, y otorgando plazo para su
subsanacion.

Una vez subsanada las deficiencias sefialadas por el Ayuntamiento, el urbanizador debe
reiterar la comunicacion del fin de las obras, iniciAndose de nuevo el procedimiento.

Si el Ayuntamiento no realiza la notificacion citada en el apartado 1 dentro del plazo fijado, la
urbanizacién se entiende recibida por silencio.

Una vez recibida la urbanizacion, los terrenos destinados en el planeamiento a vias publicas
y espacios libres publicos deben integrarse en el dominio publico, salvo las instalaciones y
demas elementos necesarios para la prestacion de servicios que conforme a la legislacion
sectorial deban ser cedidos a sus entidades prestadoras. Los servicios urbanos de trazado
aéreo o subterrdneo pueden discurrir sobre o bajo terrenos de titularidad privada, si se
constituye una servidumbre que asegure su conservacion, mantenimiento y ampliacion.

PERIODO DE GARANTIA.

A partir de dicha aceptacion, comenzara a contar el periodo de garantia de un afio a contar
desde el dia siguiente a la formalizacién del acta de recepcién o de la fecha en que se
produzca la recepcion por silencio. Durante dicho plazo el urbanizador estd obligado a
subsanar las deficiencias derivadas de una incorrecta ejecucion, previa comunicacién del
Ayuntamiento.

Vencido el plazo de garantia, de no existir deficiencias en la ejecucion de la urbanizacion, o
bien cuando las mismas queden subsanadas, el urbanizador queda relevado de toda
responsabilidad en relacidon con las mismas, sin perjuicio del régimen juridico aplicable a los
vicios ocultos conforme a la legislacion sobre contratacién administrativa.
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Articulo 51.-

El Ayuntamiento debe noatificar la finalizacion del plazo de garantia al urbanizador, asi como
al Registro de la Propiedad para la cancelacién de la nota de afeccion de las fincas.
Asimismo debe devolver la garantia constituida y reintegrar, en su caso, los gastos
anticipados antes de seis meses desde la finalizacion del plazo de garantia.

Pueden realizarse recepciones parciales de la urbanizacion, siempre que el Ayuntamiento
considere que la parte recibida pueda ser destinada al uso previsto con independencia

funcional de las partes aun sin recibir.

La aceptacion provisional dara lugar al uso publico de los terrenos urbanizados, incluidas las
vias publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos.

DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE URBANIZACION.

Finalizado el periodo de garantia, de no existir deficiencias en la urbanizacion, o habiendo sido
subsanadas, el urbanizador queda relevado de toda responsabilidad en relacion a las mismas y
el Ayuntamiento le devolvera la garantia constituida y le reintegrard en su caso, los gastos
anticipados antes de seis meses desde la finalizacion del plazo de garantia.

Articulo 52.-

1.

CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Una vez aceptada la urbanizacién, su conservacion y mantenimiento corresponden al
Ayuntamiento, sin perjuicio de las obligaciones derivadas del plazo de garantia y con las
excepciones previstas en la Normativa Urbanistica o en el Planeamiento. No obstante, la
conservacion y mantenimiento de los servicios urbanos corresponden a las entidades que
los presten, salvo cuando su respectiva legislacion disponga otro régimen.

El Ayuntamiento puede suscribir un convenio urbanistico con los propietarios de bienes
inmuebles incluidos en un ambito determinado, a fin de que los mismos colaboren en la
conservacion y mantenimiento de la urbanizacio